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LEI N°. 930/2008.

EMENTA: INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE JOAQUIM
NABUCO-PE conforme preceitua o artigo 81 incisos
LICIIVV e pardgrafo unico, bem como o artigo
155 caputtodos da lei municipal 892/05,de
26/12/2005 criando normas  ordenadoras e
disciplinadoras, e da outras providencias.

c O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAQUIM
NABUCO, ESTADO DE PERNAMBUCO, no uso de suas atribui¢oes
constitucionais e em conformidade com o que preceitua a Lei Orgdnica do
Municipio de Joaquim Nabuco, em seu art. 58:

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Toda e qualquer construgéo, reforma e
ampliagdo de edificios, efetuada por particulares ou entidades piblicas, qualquer
titulo no municipio de JOAQUIM NABUCO, é regulada pelo presente codigo,
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

§ 1°. Todos os Projetos de obras instalagbes deverdo estar de acordo com este
Codigo, com a legislagdo vigente sobre uso e ocupagdo do solo e sobre
parcelamento do solo, bem como com os principios previsto no plano diretor do
municipio de conformidade com o §1° do Art. 182 da constitui¢éo federal.

§ 2° O municipio deverg

elaborar legislagdo especifica para as edifica¢des
localizadas em dreas de in

sse sociql, conforme definicéo no art. 45.
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Art. 2° As obras de edificagdo realizadas no
municipio de JOAQUIM NABUCO serdo identificadas de acordo coma seguinte
classificagdo:

I — Construgdo: Obra de edifica¢do nova, auténoma, sem vinculo funcional com
outras edificagbes porventura existentes no lote.

II — Reforma sem modificagdo de drea construida: obra de substitui¢cdo parcial os
elementos construtivos e/ou estruturas de uma edificagdo, ndo modificando sua
drea forma ou altura:

Il — reforma com modificagdo de drea; obra de substitui¢do parcial dos elementos
o construtivos e/ou estruturais de uma edifica¢do, que altere sua drea, ou forma ou
altura, que por acréscimo ou decréscimo.

IV — Orientar os projetos e a execugdo de edificagdes no municipio de JOAQUIM
NABUCO.

Pardgrafo Unico. As obras de reforma, modificacdo e acréscimo deverédo atender
as disposigoes deste Codigo e da legislagdo mencionada no artigo anterior.

Art. 3° As obras de construgdo ou reforma com
modifica¢do de dgua construida, de iniciativa publica ou privada somente poderdo
se executadas apos concessdo de licenga pelo érgdo competente do municipio de
JOAQUIM NABUCO, de acordo com as exigéncias contidas neste codigo e
mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

C § 1° Estardo isentas da responsabilidade técnica as edificagdes de interesse social,
com até 50,00m, de construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstrugdo e ndo
pertencentes a nenhum programa habitacional.

§2° As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio
historico municipal, estadual ou federal, deverdo atender ds normas proprias
estabelecidas pelo 6rgdo de protegdo competente.

Art.4°. Todos os logradouros publicos e edificacdes,
exceto aquelas destinadas a habilitagdo de cardter permanente unifamiliar e
multifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir o acesso, circular e
utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia.

$ 1° A fim de permitir o acess

circulagdo e utiliza¢do por pessoas portadoras de
deficiéncia, os logradouros pupl

os e edificagoes, exceto aquelas destinadg
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habita¢do de cardter permanece unifamiliar e multifamiliar, deverdo seguir as
orientagdes prevista em regulamento.

§ 2° Os edificios publicos deverdo possuir condi¢bes técnicas construtivas que
assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso e circulagéo nas suas dependéncias.

§ 3° O responsavel por projetos e instalagdes destinadas a atividades que possam
ser causadoras de polui¢do, submeté-los-do drgdo estadual de controle ambiental
para exame e aprovagdo sempre que o municipio entender necessario.

Art. 5°. Para construgdo ou reforma de instalag¢des

capazes de causar, sob qualquer forma, impacto ao meio ambiente, serd exigida, a

O critério do drgdo estadual e municipal de controle ambiental quando da aprovagdo
do projeto, de acordo com o disposto na legislagdo.

Paragrafo unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido
as interferéncias negativas nas condigdes de qualidade das dguas superficiais e
subterrdneas, do solo, do ar, de insolagdo e acustica das edificagdes e das dreas
urbanas e de uso do espago urbano.

Art. 6°. As defini¢oes dos termos técnicos utilizados

no presente codigo encontram-se no Glossdrio, em anexo, que é parte integrante
deste instrumento.

P CAPIITOLO 11
DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO 1
DO MUNICIPIO
Art. 7°. Cabe ao Municipio de JOAQUIM NABUCO
a aprovagdo do projeto de arquitetura, observando as disposi¢des deste codigo e

seu regulamento, bem como os padrdes urbanisticos definidos pela legislagdo
municipal vigente.

8°. O \Municipio de JOAQUIM NABUCO

licenciard e fiscalizard a execu iz




PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAQUIM NABUCO

ESTADO DE PERNAMBUCO

CNPJ: 010.192.441/0001-96

Paragrafo unico. Compete também ao municipio de JOAQUIM NABUCO
fiscalizar a manutengdo das condigdes de estabilidades, seguranca e salubridade
das obras e edificagdes.

Art. 9°. O Municipio deverd a segurar, através do
respectivo orgdo competente, o acesso dos municipes a todas as informacoes
contidas na legislagdo relativa ao Plano Diretor, Posturas ao imével a ser
construido.

§ 1° Os prazos comsignados na licenga ndo fluirdo durante os seguintes
impedimentos documentalmente comprovados:

< Desocupagdo do imovel por agdo judicial.
Decretagdo de utilidade publica
Calamidade publica
Quando justificados por decisdes judiciais

SECAO I1
DO PROPRIETARIO

Art. 10°. O Proprietdrio responderd pela veracidade
dos documentos apresentados, ndo implicado sua aceitagdo, por parte do
C municipio de JOAQUIM NABUCO, reconhecimento do direito de propriedade.

SECAO II1

Art. 11°. O Proprietdrio do imdvel, ou seu sucessor
a qualquer titulo, é responsdvel pela manuten¢do das condicdes de estabilidade,
seguranga e salubridade do imével, bem como pela observincia das disposicdes
deste codigo e das leis municipais.
Do Responsavel Técnico

Art. 12° O responsavel técnico pela obra assume
QUIM NABUCO e terceiros que serdo seguidas todas
O} arquitetura aprovado de acordo de acordo

perante o municipio de
as condigdes previstas n
com este codigo.
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Art. 13°. E obrigacdo do responsavel técnico a
colocagdo da placa da obra, cujo teor serd estabelecido em regulamento.

Art. 14°. O responsavel técnico, ao afastar-se da

obra, deverda apresentar comunicagdo escrita ao érgdo competente do municipio

de JOAQUIM NABUCO.

§ 1°. O proprietdrio deverd apresentar no prazo de 7 (sete) dia, novo responsdvel
técnico, o qual deverd enviar ao érgdo competente do municipio de JOAQUIM
NABUCO comunicagdo a respeito, sob pena de ndo se poder prosseguir a
execugdo da obra.

¢ § 2°. Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra

e o que a assume, poderdo fazer uma s6 comunicagdo que contenha a assinatura
de ambos e do proprietdrio.

CAPITULO 111
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
SECAO I
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO
Art. 15°. A Prefeitura Municipal de JOAQUIM
< NABUCO, mediante requerimento, fornecerd uma ficha técnica contendo as notas
de alinhamento e nivelamento e, em caso de logradouro jd pavimentado ou com
grade definido, devera fornecer também o nivelamento da testada do terreno.
Pardgrafo unico. A forma de apresentagdo das notas de alinhamento e nivelamento
e seus prazos de validade serdo previstos no regulamento.
SECAO IT
DA LICENCA DE CONSTRUCAO E DEMOLICAO

Art. 16°. Dependerday obrigatoriamente de licenca
para construgdo, as seguintes obras:

I — Construgdo de novas edificacées: M
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Il — Reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na drea construida do
imovel, ou que afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na
seguranca, estabilidade e conforto das construgoes.

Il — Implantagdo de canteiro de obras em imdvel distinto daquele onde se
desenvolve a obras;

IV — Implantagdo e utilizagdo de estande de vendas de unidades auténomas de
condominio a ser erigido no proprio imével.

V — Avango de tapume sobre parte do passeio publico.

Art. 17°. Estdo isentas de licen¢a para construgdo as
seguintes obras:

¢ I — Limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a instala¢do de
tapumes, andaimes ou telas de protegdo;
II — Concerto nos passeios dos logradouros publicos em geral, respeitando os
artigo 4° e 45°, deste codigo.
11 — Construgdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade.
IV — Construgdo de abrigos provisorios para operdrios ou de depésitos de
matérias, no decurso de obras definidas ja licenciadas.
V — Reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na drea construida do
imovel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislagdo referente au uso
e ocupagdo do solo, e que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que
interfiram na seguranga, estabilidade e conforto das construgées.
VI — A concessdo o alvara de construgdo, reforma ou ampliagdo, ndo isenta o
imovel do imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU durante o prazo que
< perdurarem as obras.

Art. 18°. A licenga para constru¢do serd concedida
mediante requerimento dirigido ao érgdo competente do municipio de JOAQUIM
NABUCO, juntamente com o projeto arquitetéonico a ser aprovado e demais
documentos previstos em regulamento.

$ 1° No caso especifico das edificagbes de interesse social, com até 50,00 m,
construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstru¢do e ndo pertencentes a
nenhum programa habitacional, deverd ser encaminhada ao drgdo competente um
desenho esquemdtico, representativo da constru¢do, contendo as informagoes
prevista em regulamento.

§ 2° As instalagbes prediais deverdo ser aprovadas pelas repartigbes competentes

estaduais cipals, ou pela concessiondrias de servigo piiblico quando for o
caso.
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§ 3° O prazo Maximo para aprovagdo do projeto é de 45, (quarenta e cinco dias)
a partir da data de entrada no orgdo municipal competente.

Art. 19°. No ato de aprovagdo do projeto serd
outorgada a licenga para construgdo, que terd prazo de validade igual a 2 (dois)
anos, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo e por uma vnica vez, mediante
solicitagdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1°. Decorrido o prazo inicial de validade do alvard, sem que a construgdo tenha
sido iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 2° Se o prazo inicial de validade do alvard se encerrar durante a construcdo,

¢ esta so terd prosseguimento, se o profissional responsdvel ou o proprietdrio enviar
solicitagdo de prorrogagdo por escrito, com pelo menos 30 (trintas) dias de
antecedéncia em relagdo ao prazo de vigéncia do alvard.

§ 3° A revalidagdo da licenga mencionada no caput. Deste artigo sé serd
concedida caso os trabalhos de fundagdo estejam concluidos.

$ 4°. O municipio de JOAQUIM NABUCO poderd conceder prazos superiores ao
estabelecido no caput. Deste artigo, considerando as caracteristicas de obra a
executar, desde que seja comprovada sua necessidade através de cronogramas
devidamente avaliados por drgdo competente.

Art. 20°. Em caso de paralisagdo da obra, o
responsavel devera informar a Prefeitura de JOAQUIM NABUCO.

§ 1° Para o caso descrito no caput. deste artigo, matem-se o prazo inicial de
validade da liceng¢a para construgao.

§$ 2° A revalidagdo da licenga para construgdo poderd ser concedida, desde que a
obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do termino do prazo de
vigéncia da licenga e estejam concluidos os trabalhos de fundagéo.

§ 3° A obra paralisada, cujo prazo de licenga para construgéo tenha expirado sem
que esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagdo do projeto.

Art. 21°. E vedada qualquer alteragdo no projeto de
arquitetura apds sua aprovagdo sem o prévio consentimento do municipio de
JOAQUIM NABUCO, specialmente dos elementos geométricos essenciais da
construgdo, sob pena de nto de sug licenga.
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Paragrafo unico a execugdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados
com licen¢a ainda em vigor, que envolva partes da construgcdo ou acréscimo ou
decréscimo de drea ou altura construida, somente poderd ser iniciada apés sua
aprovagdo.

Art. 22°. Os documentos previstos em regulamento
deverdo ser mantidos na oba durante sua construgdo, e permitir ficil acesso a
fiscalizagdo do orgdo Municipal competente.

Art.  23°. O projeto de arquitetura deverd
obrigatoriamente ser encaminhado ao corpo de bombeiros, de acordo com a
legislagdo estadual.
¢ Paragrafo unico. O laudo de exigéncias expedido pelo corpo de bombeiros é um
documento indispensdvel para a concessdo de licenga de construgdo e o certificado
de aprovagdo para expedic¢do do “Habite-se” .

Art. 24°. Nenhuma demoli¢do de edificagdo que
afete os elementos estruturais poderd ser efetuada sem comunicagdo prévia ao
orgdo competente do Municipio de JOAQUIM NABUCO, que expedird a licenca
para demoli¢do, apos vistoria.

§ 1°. Quando se tratar de demoli¢do de edificacdo com mais de 8,00 m de altura
deverd o proprietdrio apresentar profissional legalmente habilitado, responsdvel
pela execugdo dos servigos, que assinard o requerimento juntamente com o
proprietario.

< § 2° A licenga para demoli¢cdo serd expedida juntamente com a licenga para
construgdo, quando for o caso.
SECAO 111
DE CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO
Art. 25°. Sera objeto de pedido de certificado de
mudanga de uso de qualquer alteragdo quanto d utilizag¢éo de uma edificagdo que

ndo implique alteragdo fisica do imdvel, desde que verificada a sua conformidade
com a legislagdo referente ao uso e ocupagdo do solo.

Paragrafo unico. Deverdo ser anexados a\solicitagdo de certificado de mudangg &
e s

usos os documentos previstos W}e % exto. é
Ly IAT
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SECAO IV

DO ‘HABITE-SE”

Art. 26°. Uma obra é considerada concluida quando
tiver condigoes de habitabilidade.

§ 1° E considerado em condigoes de habitabilidade a edificagéo que:

[ — Garantir seguranga a seus usudrios e a populagéo indiretamente a ela afetada;
< I — Possuir todas as instalagdes previstas em projetos funcionando a contento

Ill — For capaz de garantir aos seus usudrios padrdes minimos de conforto

térmico, luminoso, aciistico, e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV — Nao estiver em desacordo com as disposi¢bes deste codigo,

V — Atender as exigéncias do corpo de bombeiros relativas as medidas de

seguranga contra incéndio e pdanico,

VI — Tiver garantia a solu¢do de esgotamento sanitdrio previsto em projetos

aprovado.

$ 2°% Quando se tratar de edificagdes de interesse social, com até 50,00 m,
construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstru¢do e ndo pertencentes a
nenhum programa habitacional, serd considerada em condi¢des de habitabilidade
a edificagdo que:

¢ [ — Garantir seguranga a seus usudrios e a populagdo indiretamente a ela afetada;
II — Nédo estiver em desacordo com os regulamentos especificos para drea de
interesse Social a qual pertence a referida edificacdo;
Ill — Atender as exigéncias do corpo de bombeiros relativas as medidas de
seguranga conta incéndios e panico.

Art. 27° . Concluida a obra, o proprietdrio deverd
solicitar ao Municipio de JOAQUIM NAB UCO o “habite-se” da edzf icagdo, que
deverd ser precedido de vistoria pelo érgdo competente, atendendo as exigéncias
previstas em regulamento.

Art. 28°. A vistoria deverd ser efetuada no prazo
Mdximo de 15(quinze) dias, a conta da data do seu requerimento, e o “habite-se”
concedido ou recusado dentro de outros 15(quinze) dias.

Art. 2 erd concédido o habzte-se parcigl
uma edifica¢do nos seguintes casos: ‘K
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I — prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de forma
independente;
II — programas habitacionais de reassenta mentos com cardter emergencial,

desenvolvidos e executados pelo poder publico ou pelas comunidades beneficiadas,
em regime de “mutirdo”.

§ 1°. O “habite-se” parcial ndo substitui o “habite-se” que deve ser concedido ao

final da obra.

§ 2° Para a concessdo do “habite-se” parcial, fica a Prefeitura Municipal de
JOAQUIM NABUCO sujeita aos prazos e condigdes estabelecidos no caput do
< art.28°.
CAPITULO IV
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS
Art.30°. Os projetos de arquitetura para efeito de
aprovagdo e outorga para licenga para construgdo, deverdo conter,
obrigatoriamente, as informagdes previstas em regulamento.
Paragrafo unico. No caso de projetos envolvendo movimento de terra, serd exigido
cortes esquemadtico com indicagdo de taludes, arrimos e demais obras de
C contengdo.
CAPITULO V
DA EXECUGCAO DE SEGURANCA DAS OBRAS

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31° A execugdo das somente poderd ser
iniciada depois de concedida a licenga para construgdo.

® S ®
Paragrafo unico. Sdo atividades que car%srzzam o0,inidio de uma construg:do. x;k
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I — o preparo do terreno,
Il — a abertura de cavas para fundagdes;
III — o inicio de fundagoes superficiais.

SECAO IT

DO CANTEIRO DE OBRAS

< Art.32°. A implantag¢do do canteiro de obras fora do
lote que realiza a obra, somente terd a sua licenga concedida pelo orgdo
competente do Municipio de JOAQUIM NABUCO, mediante exame das condicdes
locais de circulagdo criadas no hordrio de trabalho e dos inconvenientes ou
prejuizos que venham causar ao trdnsito de veiculos e pedestres, bem como os
imoveis vizinhos e desde que, apos o término da obra, seja restituida a cobertura
vegetal preexistente a instalagdo do canteiro de obras.

Art.33°. E proibida a permanéncia de qualquer
material de construgdo na vias e logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo
como canteiro de obras ou depdsito de entulhos.

Paragrafo unico. A ndo retirada dos materiais dos materiais de construgdo ou do
entulho autoriza a Prefeitura Municipal de JOAQUIM NABUCO a fazer a

. remogdo do material encontrado em via publica, dando-lhe o destino conveniente,
e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogdo, aplicando-lhe as san¢bes
cabiveis.

SECAO II1

DOS TAPUMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art.34°. Enquanto durarem as obras, o responsavel
técnico deverd adotar as medidas e equipamentos necessdrios a protegdo e
seguranga dos que nela trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos
logradouros e vias piiblica, observando o disposto nesta Segéo.

Artd5°. Nenhuma construgdo, reforma, reparq, °
demoligdo poderd ser executa nc§ alﬁvh&mento predial sem que w n
T
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obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo quando se tratar da execucdo de
muros, grades, gradis ou de pintura ou pequenos reparos na edificagcdo que ndo
comprometam a seguranga dos pedestres.

Pardgrafo unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apés expedicdo, pelo
orgdo competente do Municipio de JOAQUIM NABUCO, da licen¢a de construgdo
ou demoligado.

Art.36°. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar
mais do que a metade da largura do passeio sendo que, no minimo, 0,80m serdo
mantidos livres para o fluxo de pedestres.

< Paragrafo unico. O Municipio de JOAQUIM NABUCO, através do drgao
competente, poderd autorizar, prazo determinado, ocupag¢do superior a fixada
neste artigo, desde que seja tecnicamente comprovada sua necessidade e adotadas
medidas de proteg¢do para circulagdo de pedestres.

Art.37°. Nenhum elemento do canteiro de obras
podera prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de trdnsito e outras instalagbes de trdnsito e outras
instalagdes de interesse puiblico.

CAPITULO VI

DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art.38°. Conforme o tipo de atividade a que se
destinam, as edificagdes classifica-se em:

I — Residencias: aquelas que dispuserem de, pelo menos, um dormitdrio, uma
cozinha e um compartimento sanitdrio, sendo destinadas a habitagdo de cardter
permanente, podendo ser:

Unifamiliar: quando corresponder e uma vinica unidade habitacional por lote de
terreno,

Incluem-se na edificagdo deste inciso as casas, inclusive aquelas situadas em vilas.

Multifamiliar: quando correspondera a mais de uma unidade — que podem estar
agrupadas em sentido hdFigontal ou vertical, disposto de dreas e instalagoes

comuns que garantam o se cio ento. e g 8
1 9051
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Incluem-se na defini¢do desta alinea, entre outros, os seguintes exemplos:
condominio de casas;

prédios de apartamento;

pensionato;

moradias de religiosos ou estudantes;

orfanatos e asilos,

apart hotel.

Il — Para o trabalho: aqueles destinadas a abrigar os usos comerciais, industriais
e de servigos, conforme defini¢do apresenta a seguir:

comerciais : as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema
) varejo ou atacado,

Incluem-se na definigdo deste alinea os seguintes exemplos, entre outros:
venda de mercadorias em geral,;

venda e consumo de alimentos e bebidas;

venda de bens.

industriais: as destinadas a extragdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem, manutengdo ou guarda de matérias-primas
ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal,

Incluem-se na defini¢do deste alinea os seguintes exemplos, entre outros:
pedreira ou areia,
beneficiamento de leite;
< serrarias, carpintarias ou marcenaria,
serralherias;
grdficas e tipografias,
tecelagem e confec¢do;
quimicos e farmacéutico,
explosivos;
matadouros e frigorificos,
beneficiamento de borracha;,
aparelho elétricos ou eletrénicos,
veiculos e maquinas,
estocagem de mercadorias com ou sem comercializa¢do;
terminal particular de carga.

De servigos: as destinadas as atividades de servicos a populacdo e de apoio as
atividades comerciais e industriais,

Incluem-se na definicédo

4
Q&‘. linga\ps seguintes exemplos, entre outros: %Ki’
N! & NS
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instrugoes financeiras,

escritorios administrativos. Técnicos ou de administragdo publica;

servigo de limpeza, manutengdo e reparo;

Manufatura em escala artesanal;

Tratamento estético ou instituto de beleza;

Hotéis e motéis,

Pensoes, hospedarias, pousadas e albergues;

Estacionamentos de uso coletivo ou edificios-garagem;

Posto de abastecimento, lavagem ou servigos de automdveis,

Garagem de caminhdes ou onibus;

l) Oficina mecanica;

m) Venda de acessorios com servigos destinados a sua instalagdo;
< n) Delegacias;

o) Casas de detengdo,

p) Quartéis;

q) Terminais de carga ou passageiros;

r) Cemitérios,

s) Parques publicos.

Il — Especiais: aquelas destinadas as atividades de educagdo, pesquisa e saude e
locais de reunido que desenvolviam atividades de cultura, religido, recreacdo e
lazer:

Incluem-se na classificagdo “edificagdes especiais”, entre outros, os seguinte
exemplos:
< creches, escolas maternais ou pré-escola,
ensino de primeiro e segundo graus;
ensino técnico profissionalizante;
ensino superior ou pos-gradua¢do;
cursos livres,
consultorios e clinicas medicas, odontoldgicas, radiolégicas ou recuperagdo fisica
ou ambiental;
prontos-socorros,
postos de sauide ou puericultura;
hospitais ou casas de saiide;
centros de pesquisa medico-cientifico,
) bancos de sangue ou laboratdrios de analises
m) cinemas, auditorios, teatros ou salas de concerto;
n) templos religiosos,
0) saldes de festas ou dancgas;
p) gindsios ou estdadios;

q) recintos para exposi¢oes %zm\ K\ &
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¥) museus;

s) clubes esportivos,

t) academias de natagdo, gindstica ou danga,
u) recintos para competigoes;

IV — Mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificagdo, ou num conjunto
integrado de edificagdes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 39° As edificagoes destinadas ao trabalho
também deverdo atender as normas técnicas e disposi¢oes especificam previstas
em regulamento.

& Art. 40° As edificagbes destinadas a abrigar
atividades industriais que sirvam a manipulagdo ou depésito de inflamdveis,
deverdo ser implantadas em lugar conveniente preparado e isoladas das divisas e
demais unidades existentes no lote.

Art. 41°. As edificagoes classificadas como Especiais
deverdo também as normas técnicas e disposi¢des legais especificas previstas em
regulamento.

Art. 42°. As creches deverdo apresentar condigdes
técnicas — construtivas compativeis com as caracteristicas do grupo etdrio que
compoe sua clientela.

Pardagrafo unico. As instalagdes sanitdrias, interruptores de luz, portas, bancadas,
< elementos construtivos e o mobilidrio dos compartimentos de uso por criangas,
deverdo permitir utiliza¢do auténoma por esta clientela.

Art. 43°. As edificagbes classificadas no caput do
art. 38 podem estar destinadas a abrigar determinadas atividades por periodos
restritos de tempo, sendo, portanto, atividades de cardter tempordrio.

Pardgrafo unico. As edificagdes destinadas a atividades de cardter tempordrio ndo
estdo isentas de seguirem os pardmetros minimos relativos a conforto, seguranga e
higiene estabelecido neste codigo, bem como norma especificas segundo a
natureza de sua atividade.

Art. 44°. O uso misto residencial/comercial ou
residencial/servi¢os serd permitido somenfe quando a natureza das atividades
comerciais ou de servigos nag~prejudicar seguranga, o conforto e o bem-estar
dos moradores e o seu acesso enite a partir do logradouro piiblico, _ &
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Art. 45° As edificagbes de interesse sdo todas
aquelas que, por apresentarem caracteristicas especificas inertes as demandas da
populagdo pobre, necessitardo de regulamentos compativeis a sua realidade para
o controle das atividades edilicias.

Paragrafo unico. As edificagdes de interesse social serdo sempre partes

integrantes das dreas de interesse social, que deverdo estar definidas em lei
municipal especifica.

CAPITULO vII

< DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46°. Os projetos de construgdo e reforma de
edificagdes deverdo atender aos padrdes minimos de seguranga, conforto e
salubridade de que se trata o presente cédigo e aplicar os seguintes conceitos
bdsicos que visam racionalizar o uso de energia elétrica nas construgdes:

I — escolha de materiais construtivos adequados as condicionantes externas;
II — uso das propriedades de reflexdo e absor¢do das cores empregadas;
Il — emprego de equipamentos eficientes;
[ & IV — correta orientagdo de construgdo da construgdo e de seus vaos de iluminagdo
e ventilagdo em fungdo das condicionantes locais::
V — adogdo de iluminagdo e ventilagéo natural, sempre que possivel;
VI — dimensionamento dos circuitos elétricos de modo a evitar desperdicio em sua
operacgao.

SECAO 11

DOS PASSEIOS E DAS VEDACOES

ompete ao proprietdrio a construgdo,

reconstru¢do e conservagdo asseiqs em toda a extensdo das testadas do

terreno, edificados ou ndo.
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Normalmente, a execugdo da cal¢ada ocorre em terrenos em construgdo ou ja
edificados, no entanto, desde que no logradouro esteja definido o limite do passeio,
através de meio-fio, este devera ser construido.

§ 1°. Cabe ao Municipio de JOAQUIM NABUCO estabelecer padrées de projeto
para seus passeios de forma a adequdlos as suas condigdes geoclimdticas e a
garantir transito, acessibilidade e seguridade as pessoas sadias ou deficientes,
além de durabilidade e fdcil manutengdo.

Algumas medidas podem ser propostas pelo municipio de JOAQUIM NABUCO,
garantindo a melhor execugdo da cal¢ada, com: a colocagdo de juntas, que
permita a captagdo de dguas pluviais, a colocagdo de placas de cobertura vegetal,
que favorece a redugdo de carga térmica e o plantio de drvores.

e

§ 2° O piso do passeio deverd ser de material resistente, antiderrapante e ndo
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

§ 3° Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia.

§ 4°. Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador serd o responsdvel pela sua recomposicdo, a fim de garantir as
condi¢des originais do passeio danificado.

Art. 48°. Sdo obrigadas e compete aos seus

proprietdrios a construgdo, reconstrugdo e conservagdo das vedagdes, seja elas

0 muros ou cercas, em todas a extensdo das testadas dos terrenos néo edificados, de
modo e impedir o livre acesso do publico.

§ 1° O Municipio de JOAQUIM NABUCO poderd exigir e definir prazo para
construgdo, reparagdo ou comstrugdo das vedagdes dos terrenos situados em
logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio.

$ 2° O Municipio de JOAQUIM NABUCO poderd exigir dos proprietdrios a
construgdo de muros de arrimo e de prote¢do, sempre que o nivel do terreno for
superior ao logradouro publico, ou quando hopver desnivel entre os lotes que

possam ameagar a seguranga pubica. W

SECAO I11

DO % E DAS FUNDACOES
- \ 8L
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Art. 49°. Nenhuma edificagdo poderd ser construida
sobre terreno umido, pantanoso, instdvel ou contaminado com substdncias
organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.

Pardgrafo Unico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a
realizagdo das medidas corretivas, assegurando as condi¢des sanitdrias,
ambientais e de seguranga para sua ocupagdo.

Art. 50°. As fundagdes deverdo ser executadas
dentro dos limites do terreno, de modo a néo prejudicar os iméveis vizinhos e néo
< invadir o leito da via publica.

SECAO IV
DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PISOS
Art. 51°. Os elementos estruturais, paredes divisorias
e pisos devem garantir.
I — resisténcia ao fogo,
11 — impermeabilidade;

11l — estabilidade da construgado;

< 1V — bom desempenho térmico e acuistico das unidades;
V — acessibilidade.

Art.  52°. Os locais onde houver preparo,
manipulag¢do ou depdsito de alimentos deverdo seguir as disposi¢des previstas em
regulamento.

SECAOV

DAS COBERTURAS

Art. 53°. Nas coberturas deverdo ser empregados
materiais impermedveis, Incombustiveis e resistentes d agdo dos agentes

atmosfericos. " & 8
KO
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Art. 54°. As coberturas ndo deverdo ser fontes
importantes de carga térmica ou de ruido para as edificagées.

Pardgrafo unico. As coberturas de ambientes climatizadas devem ser isoladas
termicamente.

SECAO VI

DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANCO

< Art. 55° E livre a composi¢do das fachadas desde
que sejam garantidas as condigdes térmicas, luminosas e acusticas internas
presente neste codigo.

| Art. 56°. Sobre o alinhamento e os afastamentos
serdo permitidas as projegdes de marquises e beirais.

$ 1° Os corpos em balango citados no caput deste artigo deverdo adaptar-se as
condigoes dos logradouros, quanto a sinalizagdo, poste amento, trdfego de
pedestres e veiculos, arborizagdo, sombreamento e redes de infra-estrutura, exceto
em condigbes excepcionais e mediante negociagdo junto ao Municipio de

JOAQUIM NABUCO.

< $ 2° As marquises deverdo ser construidas utilizando materiais incombustiveis.

§ 3° As dguas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser conduzidas por
canhas e dutos ao sistema publico de drenagem.

§ 4° Os beirais deverdo ser conmstruidos de maneira a ndo permitirem o
langamento das dguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico.

O artigo 575 do codigo civil e o artigo 105 do cédigo de dguas dispdem sobre esse
tema.

Art. 57°. Sobre os afastamentos serdo permitidas as
projegdes de jardineiras, saliéncia, quebram sois e elementos decorativos, desde
que respeitadas as condig¢des pre s em ragulamento.
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Art.  58°. Sobre afastamentos frontais serdo
permitidas sacadas e varandas abertas, desde respeitadas as condi¢bes previstas
em regulamento.

Pardgrafo unico. As sacadas e varandas abertas citadas no caput deste artigo ndo
terdo suas dreas computadas como drea construidas, para fins de aprovagdo de
projeto.

SECAO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 59°. Conforme o uso a que se destinam, os
compartimentos das edificagbes sdo classificados em compartimentos de
permanéncia prolongada e compartimento de permanecia transitoria.

§ 1°. Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao
preparo e ao consumo de alimentos, lavabos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao
trabalho.

§ 2° Sdo considerados de permanéncia transitoria: as circulag¢des, banheiros,
lavabos, vestiarios, depositos e todos compartimento de instalagbes especiais com
acesso restrito, em tempo reduzido.

Art. 60°. Os compartimentos de permanéncia
< prolongada e transitoria deverdo ter pé-direito minimo, conforme estabelecido em
regulamento.

Art. 61°. Os compartimentos de permanéncia
prolongada, exceto cozinhas, e os de permanéncia transitoria, deverdo ter drea itil
minima, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 62°. As edificagdes destinadas a industria e ao
comércio em geral, bem como os corredores e galerias comerciais, além das
disposigoes deste codigo que lhes forem aplicdveis, deverdo ter pé-direito minimo,
conforme estabelecido em regulamento.

Art. 63°. Os depdsitos de edificagdes que abrigarem
atividades industriais, quando permitirem acesso ao publico, sujeitar-se-Go as
exigéncias defin para \edificacdo de atividades comerciais, contidas neste
codigo.
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Art. 64°. As edificagbes destinadas a abrigar
atividades de presta¢do de servigos automotivos, além das exigéncias constantes
neste codigo, deverdo observar as previstas em regulamento.

Art. 65° As edificagdes destinadas a abrigar
atividades educacionais deverdo dimensionar suas salas de aula de acordo com o
previsto em regulamento.

Art. 66°. As edificagbes destinadas a abrigar
atividades educacionais deverdo dispor de local de recreacdo, coberto e
descoberto, atendendo ao disposto em regulamento.

© Art. 67°. As edificagbes que possuirem guinches
para venda de ingressos, deverdo situd-los de tal forma a ndo interferi no fluxo de
pedestres e de veiculos nos logradouros puiblicos.

Art. 68°. As lotagdes mdximas dos saldes destinados
a locais de reunido estardo previstas em regulamento.

Art.  69°. Os cdlculos da capacidade das
arquibancadas, gerais e outros setores de estddios, estardo previsto em

regulamento.
SECAO VIII
C DA ILUMINACAO, VENTILACAO E ACUSTICA DOS COMPARTIMENTOS.

Art. 70°. Deverdo ser explorados o uso de
iluminagdo natural e a renovagdo natural de ar, sem comprometer o conforto
térmico das edificagoes.

Art. 71°. Deve ser assegurado o nivel de iluminagdo
e qualidade aciistica suficiente, nos compartimentos.

Art. 72°. Sempre que possivel, a renovagdo de ar
deverd ser garantida através do ‘“efeito chaminé” ou através da adogdo da
ventilagdo cruzada nos compartimentos, a fim de se evitar zonas mortas de ar
confinados.

Art 73°. Nos compartimentos de permanéncia

transitoria, com exceg os, banheiros, admitir-se & ventilagdo indiretg %
’ & .(
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solugbes mecdnicas para ventilagdo, desde que tais sistemas se mantenham
desligados quando o compartimento néo estiver sendo utilizado.

Art. 74°. Os compartimentos destinados a abrigar
atividades especiais merecerdo estudos especificos em funcdo dos volumes
diferenciados e do metabolismo do corpo humano relativo a realizagdo de tais
atividades.

SUBSECAO I

DOS VAOS E ABERTURAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 75° Todos os compartimentos de permanéncia
prolongada e banheiros deverdo dispor de vaos para ventilagdo e iluminagdo
abrindo para exterior da construgdo.

Pardgrafo Unico. Os compartimentos mencionados no caput deste artigo poderdo
ser iluminados e ventilados por varandas, terragos e alpendres desde que
respeitados as condigoes previstas em regulamento.

Art. 76°. Os vdos uteis para iluminag¢do e ventilagdo
observar as proporgoes previstas em regulamento.

Art. 77°. Ndo podera haver aberturas para
< iluminagdo e ventilagdo em paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a
menos de 1,50m de distancia da mesma, salvo em caso de testadas de lote.

Art. 78°. A profundidade mdxima permitidas a
compartimentos de permanéncia prolongada das edifica¢des residenciais serd em
Jfungdo do alcance da iluminagdo natural e estard prevista em regulamento.

Art. 79°. Abertura de vaos para iluminacdo e
ventilagdo de banheiros e compartimentos de permanéncia prolongada
confrontante, em edificagbes diferentes, localizadas num mesmo terreno, deverd
seguir as orientagoes previstas no art. 84, para primas de ventilagdo e iluminagdo.

Art. 80°. A vedagdo dos vdos de iluminagdo e
ventilagdo dos compartimextos de permanéncia prolongada deverd prever a
protegdo solar exte e a vewilagdo necessadria a renovagdo de ar.

0.0
BR
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Art. 81°. Em qualquer estabelecimento comercial, os
locais destinados ao preparo, manipulagdo ou deposito de alimentos deverdo ter
aberturas externas ou sistemas ou de exaustdo que garanta a perfeita evacuagéo
dos gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem as
unidades vizinhas.

Art. 82° As edificagdes destinadas a industria de
produtos alimenticios e de produtos quimicos deverdo ter aberturas de iluminagdo
e ventilagdo dos compartimentos da linha de produgdo dotadas de protegdo.

Art. 83°. As aberturas para ventilagdo das salas de
aulas das edificagbes destinadas a atividades de educagdo estardo previstas em

c- regulamento.

SUBSECAO 11

DOS PRIMAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 84°. Serd permitida a construgdo de primas de
ventilagdo e iluminagdo (PVI), tanto abertos quanto fechados, desde que a relagdo
de sua altura com seu lado de menor dimensdo seja de no Mdximo a prevista pelo
estudo da carta solar do municipio de JOAQUIM NABUCO.

§ 1°. Nao serdo permitido PVI s fechados com menos de quatros faces.

§ 2° Serdo permitidos PVI’s fechados com segdo circular desde que a relagdo

entre sua altura e seu diametro seja de no Mdximo a prevista no estudo da carta do
municipio de JOAQUIM NABUCO.

§ 3°. Serdo também considerados PVI's aqueles que possuirem uma de suas faces
na divisa do terreno com o lote adjacente.

Art. 85°. Serdo permitida a abertura de vdos de
iluminagdo e ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada e
transitoria para prismas de ventilagdo e iluminagéo (PVI), desde que observadas
as condigdes do artigo anterior e as estabelecidas em regulamento.

Art. 86°. Op prismas fechados de ventilagdo e
ima prevista no ART. 84° entre a sua

etro e sua altura, deverdg * ﬁ
h A B4

iluminagdo que apresentarem
menor largura e a sua altura,
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revestidos internamente em cor clara e visitdveis na base, onde deverd existir
abertura que permita a circulagéo do ar.

Art. 87° Recuos em planos de fachadas ndo
posicionadas na divisa do lote ndo serdo considerados prismas de ventilagdo e
iluminagdo abertos, desde que atendidas as disposi¢des previstas em regulamento.

SECAO IX

DOS VAOS DE PASSAGENS E DAS PORTAS

Art. 88°. Os vdos de passagens e portas de uso
privativo, a exce¢do dos banheiros e lavabos, deverdo ter vdo livres que permitam
0 acesso por pessoas portadoras de deficiéncias.

Pardgrafo Unico. O dimensionamento dos vdos descritos no caput deste artigo
deverd seguir o disposto em regulamento.

Art. 89°. As portas dos compartimentos que tiverem
instalados aquecedores a gads deverdo ser adotadas de elementos em sua parte
inferior de forma a garantir a renovagéo de ar e impedir a acumulacdo de eventual
escapamento de gas.

Art. 90°. As portas de acesso das edificagdes
destinadas a abrigar atividades de comércio e educagdo deverdo ser
dimensionadas conforme orientagdes previstas em regulamento.

Art. 91°. As portas de acesso das edificagoes
destinadas a abrigar atividades de industria deverdo, além das disposicbes da
consolidagdo das leis do trabalho, seguir orientagdes previstas em regulamento.

Art. (92°. As portas de acesso. das edificacoes
destinadas a locais de\¥gunido deverdo atender as disposigdes previstas em

regulamento. ; ‘\)\&
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SECAO X
DAS CIRCULACOES

Art. 93°. Os corredores, escadas e rampas das
edificagdes serdo dimensionados de acordo com a seguinte classificagdo.

[ — de uso privativo: de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

I — de uso comum: quando de utiliza¢do aberta a distribui¢do do fluxo de
circulagdo as unidades previstas;

[Il — de uso coletivo: quando de utilizacdo aberta a distribui¢do do fluxo de
circulagdo em locais de grande fluxo de pessoas.

SUBSECAO I
DOS CORREDORES

Art. 94°. De acordo com a classificagdo do ART.
93° As larguras minimas permitidas para corredores serdo definidas em
regulamento.

Art. 95°. Os corredores que servem as edificacbes
destinadas a abrigar locais de reuniGo e as salas de aula das edificagoes
destinadas a abrigar atividades de educacdo deverdo atender as disposi¢oes
previstas em regulamento.

Art. 96°. As galerias comerciais e de servigos
deverdo seguir as orientagdes previstas em regulamento.

SUBSECAO 11
DAS ESCADAS E RAMPAS
Art. 97°. A construgdo de escadas e rampas de uso

comum ou coletivo deverd (garantir a\ acessibilidade por pessoas portadoras de
deficiéncias a atender as or Oes previstas em regulamento.
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Art. 98°. As entradas e saidas de estddios deverdo
sempre ser efetuadas através de rampas, quando houver a necessidade de vencer
desniveis, e atender as orientagdes previstas em regulamento.

DAS ESCADAS E RAMPAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO
SUBSECAO II1

Art. 99°. As escadas e rampas de prote¢do contra
incéndio classificam-se em enclausuradas e externas e serdo obrigatorias nas
edificagoes, conforme orientagdes previstas em regulamento.

Art. 100°. A escada ou rampa enclausurada é aquela
a prova de fumag¢a que deverd servir a todos os pavimentos e atender aos
requisitos previstos em regulamento.

Art. 101° A escada enclausurada deverd ter seu
acesso através de uma antecdmara protegida por porta corta-fogo leve, com piso
no mesmo nivel do piso dos pavimentos internos do prédio e da caixa da escada a
ser ventilada por duto ou por janela abrindo diretamente para o exterior.

Art. 102°. Os requisitos minimos para a ventilagdo
natural das escadas enclausuradas deverdo seguir as disposi¢des previstas em
regulamento.

§ 1° Os dutos de ventilagdo deverdo ser usados somente para ventila¢do da
antecamara e atender as existéncias previstas em regulamento.

§ 2° A iluminagdo natural das caixas da escada enclausuradas a prova de fumaca
serda obtida através da colocagdo de tijolos compactos de vidro, desde que ndo
colocados nas paredes contiguas ao corpo do prédio e atendidas as exigéncias
previsto em regulamento.

Art. 103°. A escada ou rampa externa de prote¢do
contra incéndio é aquela localizada na face externa da edificagdo, contando com
no minimo duas de suaspmpenas livres, ndo faceando as paredes da edificagdo e
que devera atender aos r : vistos em regulamento.
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DOS ELEVADORES E DAS ESCADAS ROLANTES
SUBSECAO IV

Art. 104°. Sera obrigatério o uso de elevadores ou
escadas rolantes, atendendo a todos os pavimentos, de acordo com o previsto em
regulamento.

Pardgrafo Unico. A existéncia de elevadores ndo dispensa o uso das escadas ou
rampas.

Art. 105°. Os pogos dos elevadores das edifica¢oes
< deverdo estar isolados por paredes de alvenaria, conforme orientagdes previstas
em regulamento.

Art. 106°. O projeto, a instalagdo e a manutengéo
dos elevadores e das escadas rolantes serdo feitos de modo a garantir a atenuacédo
de ruido de impacto causado as unidades vizinhas, bem como a seguranga e o
atendimento a demanda de projeto.

Art. 107°. Além das normas técnicas especificas, os
elevadores de edificagbes para o trabalho e especiais deverdo ser adaptados ao
uso por pessoas portadoras de deficiéncias.

Paragrafo unico. No caso de edificios residenciais
multifamiliares, pelo menos um elevador deverd atender as necessidades do caput
deste artigo.

SECAO XI

DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS, ELETRICAS E DE GAS

Art. 108°. Todas as instalagbes hidrossanitdrias,
elétricas e de gds deverdo obedecer as orientagdes dos drgdos responsdveis pela
prestagdo do servigo.

Art. 109°. As instalagdes hidrossanitarias deverdo
obedecer aos seguintes dispostos especificos, além das disposi¢des previstas em
regulamento.

I — toda edificagdo deverd dispor de inst Des sanitqrigs que atendam ao numero
de usudrios e a fungdo que se destinam; e B
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I — ¢ obrigatdria a ligagdo de rede domiciliar a rede geral de dgua quando esta
existi na via publica onde se situa a edificagdo.

Il — Todas as edificagbes localizadas nas dreas onde houver sistema de
esgotamento sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus
esgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somente serem
conduzidos a rede de esgotamento sanitdrio existente;

IV — todas as edificagbes localizadas nas dreas onde houver sistema de
esgotamento sanitdrio com rede coletora e com tratamento final, deverdo ter seus
esgotos conduzidos diretamente a rede de esgotamento sanitdrio existente.

t V — ¢ proibida a construgdo de fossas em logradouro publicos, exceto quando se
trata de projetos especiais de saneamento, desenvolvidos pelo Municipio de
JOAQUIM NABUCO, em dreas especiais de urbanizagdo, conforme legislagdo
especifica;

VI — toda edificagdo deverd dispor de reservatorio elevador de dgua potavel com
tampa e boia, em local de facil acesso que permita visita;

VII — em sanitdrios de edificagbes de uso ndo privado, deverdo ser instalados
vasos sanitarios e lavatorios adequados aos portadores de deficiéncia em
proporg¢do satisfatoria ao numero de usudrios da edificagdo,

VIII — em sanitarios de edificagdo de uso ndo privado e com previsdo de uso por
criangas, deverdo ser instalados vasos sanitdrios e lavatorios adequados e essa
% clientela em proporg¢do satisfatoria ao nimero de usudrios da edificagéo.

Art. 110°. As edificagoes que abrigarem atividades
comerciais de consumo de alimentos com permanéncia prolongada, deverdo dispor
de instalagbes sanitdrias separadas por sexo, localizadas de tal forma que
permitam sua utilizagdo pelo publico e na proporgdo prevista em regulamento.

Art.  111°. Os locais onde houver preparo,
manipulagdo ou depdsitos de alimentos deverdo ter assegurada a
incomunicabilidade com os compartimentos sanitdrios.

Art. 112°. Os agougues, peixarias e estabelecimentos
congéneres deverdo dispor de chuveiros, na proporgéo prevista em regulamento.

Art. 1130, As edificagbes que abrigarem atividades
lassificadas como especiais, deverdo d@g* gg

de prestagdo de servigos e e
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de instalagbes sanitdrias separadas por sexo e localizadas de tal forma que
permitam sua utilizagdo pelo publico.

Art. 114°. As edificagbes destinadas a escritorios,
consultérios e estudios de cardter profissional, além da disposicdes deste cédigo
que lhes forem aplicaveis, terdo sanitdrios separadas por sexo e calculados por na
proporgdo prevista em regulamento.

Art. 115° As edificagdes de prestagdo de servigos
destinadas a hospedagem, além das exigéncias constantes neste cédigo, deverdo
ter vestiario e instalagdo sanitdria privativos para o pessoal de servico na
proporgdo prevista em regulamento.

Art. 116°. As edificagbes destinadas a abrigar
atividades de educagdo deverdo ter instalagdo sanitdrias separadas por sexo e na
proporg¢do prevista em regulamento.

Art. 117° As edificagdes destinadas a locais de
reunido, além das exigéncias constantes deste codigo, deverdo ter instalacdes
sanitdrias na proporg¢do prevista em regulamento.

Art. 118°. As instalagdes elétricas para fins de
iluminagdo deverdo obedecer aos dispositivos especificos previstos em
regulamento.

Art. 119°. Os aparelhos de ar-condicionado deverdo
estar protegidos da incidéncia direta de raios solares, sem comprometer sua
ventilagdo e localizados conforme o previsto em regulamento.

SECAO XII

DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Art. 120°. Sdo consideradas especiais as instala¢oes
de para — raios, preventiva contra incéndio, iluminagdo de emergéncia e espagos

ou instalagbes que venham a atender as especificidades do projeto da edificagdo
em questdo.

Pardgrafo Unico. Todas as instalagpes especiais deverdo obedecer as orientagoes
dos orgdos competentes, qua
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Art. 121° O projeto e a instalagdo de canalizacéo
preventiva contra incéndio deverdo seguir as orientagbes previstas em
regulamento.

Art. 122°. Nas edificagbes em que haja canalizagédo
de chuveiros automdticos do tipo “sprinkler”, ou outros sistemas preventivos
especiais, serd exigida a construgdo de prisma vertical para passagem da
tubulagdo de incéndio — shaft.

Art. 123°. O projeto e a instalagdo da rede
preventiva contra incéndio, deverdo seguir as orientagbes previstas em
regulamento.

Art. 124°. Os equipamentos geradores de calor de
edificagbes destinadas a abrigar atividades industriais deverdo ser dotado de
isolamento térmico e atender as orientagées previstas em regulamento.

Art. 125° As edificagbes destinadas a abrigar
atividades de prestag¢do de servicos automotivos, além das exigéncias constantes
neste codigo, deverdo observar as previstas em regulamento.

Art. 126°. As edificagbes ndo residenciais com drea
construida superior a 2.000,00m2 deverdo possuir equipamento gerenciador de
energia.

Paragrafo Unico. Estdo isentas de seguirem as disposi¢des previstas no caput
deste artigo as edificagdes destinadas a estocagem de produtos, que ndo
demandem refrigeragdo ou aquecimento do ambiente.

Art. 127°. Deverdo ser previstas em toda unidade de
saude e para médicos, instalagbes necessdrias & coleta higiénica e eliminagdo do
lixo de natureza séptica e asséptica.

SECAO XII1

DAS AGUAS PLUVIAIS

\

Art. 128° As instalagdes de drenagem de dguas
pluviais deverdo garantir niveis ac eis de funcionalidade, seguranga, higiene,
conforto, durabilidade e economia.
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Art. 129°. Em observincia ao art. 563 do codigo
civil e ao art. 5° da lei n°6.766/1979, deverdo haver reserva de espago no terreno

para passagem de canalizagdo de dguas pluviais e esgotos provenientes de lotes
situados a montante.

$ 1°. Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as dguas pluviais para os
terrenos e jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para as ruas em
que estdo situadas.

§ 2° No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das dguas ficardo a
cargo do interessado, devendo o proprietdrio do terreno a Jjusante permitir a sua
execugado.

Art. 130°. Em observincia ao art. 575 do cédigo
Civil e ao art. 105 de decreto n°24643/1934, Cédigo de aguas, as edificagoes
construidas sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote deverdo ter os
equipamentos necessdrios para ndo langarem dguas sobre o terreno adjacente ou
sobre o logradouro publico.

Art. 131°. O escoamento das dguas pluviais do
terreno para as sarjetas dos logradouros publicos deverdo ser feito através de
condutores sob os passeios ou caneletas com grade de protegdo.

Art. 132°. Em caso de obra o proprietdrio do terreno
fica responsdvel pelo controle global das dguas superficiais, efeito de erosdo ou
infiltra¢do, respondendo pelos danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e d
comunidade, pelo assoreamento e polui¢do de bueiros e de galerias.

Art. 133°. E terminantemente proibida a ligag¢do de
coletores de dguas pluviais a rede de esgotos sanitdrios.
SECAO X1v
DAS AREAS DE ESTABELECIMENTO DE VEIT CULOS
Art. 134°. Os locais para estacionamento ou guarda
de veiculos obedecem a seguinte classificagdo:

I — privativo: de uso sivo e yeservado, integrante de edificagdo residencial;

Il - coletivo: aberto a aspo, ulcmp/ermanentes e flutuantes da edificagdo;® __

-

(x /




‘ -

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAQUIM NABUCO

ESTADO DE PERNAMBUCO
R e 001-96

Il — comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo
estar ou ndo integrado a uma edificagdo.

Art. 135°. Estardo dispensadas da obrigatoriedade
de local para estacionamento e guarda dos veiculos as edificagbes previstas em
regulamento.

Art. 136° E permitido que as vagas de veiculos
exigidas para as edificagdes ocupem as dreas lideradas pelos afastamentos
laterais, frontais ou de fundos, desde que estejam no mesmo nivel de piso dos
compartimentos de permanéncia prolongada das edificagdes de uso multifamiliar.

Art. 137°. A drea minima por vagas deverd seguir o
disposto em regulamento.

Pardgrafo Unico. Os casos onde haja previsdo de estabelecimento para
caminhdes, caminhonetes, énibus, tratores e veiculos de maior porte, serdo objetos
de legislagdo especifica.

Art. 138°. O numero de vagas para veiculos,
obedecerd o quadro do anexo 1, além das disposi¢des previstas em regulamentos.

§ 1°. Os casos ndo especificados por este artigo obedecerdo a legislagao municipal
de uso e ocupagdo do solo e ao plano diretor.

§ 2° Para efeitos dos cdlculos referidos neste artigo, sera considerada drea util
aquela efetivamente utilizada pelo publico, ficando excluidos depositos, cozinhas,
circulagdo de servicos e similares.

Art. 139° Os  estabelecimentos  existentes

anteriormente a edi¢dp deste codigo ndo poderdo ser submetidos a reformas,
acréscimos oy~modificgcdes, sem que sejam obedecidas as exigéncias previstas

neste codigo. M’Q"
A}

CAPITULO vIII

SECAO I
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

DA FISCALIZACAO

SECAO I1
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Art. 140° A fiscalizagdo das obras serd exercida
pelo Municipio de JOAQUIM NABUCO através de servidores autorizados.

DAS INFRACOES

Art. 141°. Constitui infragdo toda a¢do ou omissdo
que contraria as disposigoes deste codigo ou de outras leis ou atos abaixados pelo
governo Municipal de JOAQUIM NABUCO no exercicio regular do seu poder de
policia.

§ 1° Dara motivo a lavratura de auto de infra¢do qualquer violag¢do das normas
deste codigo que for levada a conhecimento de qualquer autoridade Municipal de
JOAQUIM NABUCO por qualquer servidor ou pessoa fisica que a presenciar,
devendo a comunicagdo ser acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§ 2° A comunica¢do mencionada no pardgrafo anterior deverd ser feita por
escrito, devidamente assinada e contendo o nome, a profissdo e o enderego de seu
autor.

s 3° Recebida a representagdo, a autoridade competente providenciard
imediatamente as diligéncias para verificar a veracidade da infra¢do e poderd,
conforme couber, notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a
comunicagdo.

SUBSECAO I

DO AUTO DE INFRACAO

Art. 142°. Auto de infragdo é o instrumento no qual é
lavrada a descrigdo de ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais
aspectos peculiares, denote ter a pessoa fisica ou juridica, contra a qual é lavrado
o auto, infringido os dispositivos deste codigo.

Art. 143°. O auto de infragdo lavrado com precisdo
e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras, deverd conter as informagoes
previstas em regulamento.

Paragrafo Unico. As omissdes ou incorrégdes do\auto de infragdo ndo acarretardo
sua nulidade quando do processo coxstare
determinagdo da infragéo e do infrator.
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Art. 144°. A notificag¢do da infragdo deverd ser feita
pessoalmente, podendo ser também por via postal, com aviso de recebimento, ou
por edital.

$ 1° A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem, tampouco, a
aceitagdo dos seus termos.

§ 2°. A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravard a pena,
nem, tampouco, impedird a tramitagdo normal do processo.

¢ SUBSECAO II
DA DEFESA DO AUTUADO

Art. 145°. O autuado tera o prazo de 15 (quinze)
dias para apresentar defesa contra a autuagdo, a partir da data do recebimento da
notificagdo.

§ 1°. A defesa far-se-a por petigdo, instruida com a documentagdo necessdria.

§ 2° A apresentagdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa
até decisdo de autoridade administrativa.

Art. 146°. Na auséncia da defesa ou sendo esta
e Julgada improcedente, serdo impostas as penalidades pelo érgdo competente do
Municipio de JOAQUIM NABUCO.

SECAO IIT
DAS PENALIDADES

Art. 147°. As infragdes aos dispositivos deste cédigo
serdo sancionadas com as seguintes penalidades:

I — multa;

Il — embarque de obra,

Il — interdi¢do de edificagdo ou dependéncia;
1V — demoligéo.

il

relacionadas neste artigo.

§s 1° A imposigdo das penglfia o Meim a ordem em que es

1
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§ 2° A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo néo prejudica a
aplicagdo de outra, se cabivel.

§ 3° A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos termos deste cédigo.

Art. 148. Pelas infragdes as disposigdes deste codigo
serdo aplicadas ao responsavel técnico ou ao proprietdrio, as penalidades
previstas no quadro do anexo 2.

SUBSECAO I
DAS MULTAS

Art. 149°. Imposta a multa, o infrator serd notificado
para que proceda o pagamento no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1°. A aplica¢do da multa poderd ter lugar em qualquer época, durante ou depois
de constatada a infragdo.

2°. A multa ndo paga no prazo legal, serd em divida ativa.
pag p &g

§ 3° Os infratores que estiverem em débito relativo a multa no Municipio de
JOAQUIM NABUCO, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que
tiverem com a PREFEITURA DE JOAQUIM NABUCO, participar de licitagdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer
titulo, com a administragdo Municipal.

§ 4°. As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada progressivamente de
acordo com o numero de vezes em que for verificada a infragado.

Art. 150°. As multas previstas neste cédigo serdo
calculadas com base na Unidade Fiscal do Municipio de JOA QUIM NABUCO, de
acordo com o quadro do anexo 3.

Pardgrafo Unico. A graduagdo das multas far-se-d tendo em vista:
I — a maior ou menor gravidad infragdo,

Il — suas circunstancias;
Il — antecedentes do infrator.

u@‘%
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SUBSECAO I1

DO EMBARGO DA OBRA

Art. 151°. As obras em andamento, sejam elas de
reforma, construgdo ou demoli¢do, serdo embarcadas tdo logo seja verificada a
infragdo que autorize esta penalidade, conforme o quadro do anexo 2.

§ 1° A verifica¢do da infragdo serd feita mediante vistoria realizada pelo orgao
competente do MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO, que emitird notificagdo ao
responsavel pela obra e fixard o prazo para sua regulariza¢do, sob pena do
embargo.

§ 2°. Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsdvel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, e s6 apos o processo serd Julgado
pela autoridade competente para aplicagéo das penalidades correspondentes.

§ 3° O embargo s6 serd suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

SUBSECAO II1
DA INTERDICAO

Art. 152°. Uma obra concluida, seja ela de reforma
ou construgdo, deverd ser interditada tdo logo verificada a infragédo que autorize
esta penalidade, conforme o quadro do anexo 2.

§ 1° Tratando-se de edificagdo habilitada ou com qualquer outro uso, o érgdo
competente do MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO deverd notificar os
ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se necessdrio, interditard sua
utilizagdo, através do auto de interdigdo.

§ 2° O MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO, através de orgdo competente,
deverd promover a desocupagdo compulséria da edificagdo, se houver inseguranga
manifesta, com risco de vida ou de saiide para os moradores ou trabalhadores.

§ 3° A interdicdo sé $8vd suspehsa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.
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SUBSECAO IV

DA DEMOLICAO

Art. 153°. A demoli¢do de uma obra, seja ela de
reforma ou construgéo, ocorrerd quando verificada a infragdo que autorize esta
penalidade, conforme o quadro do anexo 2.

Pardgrafo Unico. A demoli¢do sera imediata se for julgado risco eminente de
cardter publico.

Art. 154°. Quando a obra estiver licenciada, a

demoli¢do dependera da anulagdo, cassagdo ou removag¢do da licenga para
construgdo feita pelo érgao competente do MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO.

Pardgrafo unico. O procedimento descrito no caput deste artigo depende de prévia
notificagdo ao responsavel pela obra, ao qual serd dada oportunidade de defesa no
prazo de 15 (quinze) dias, e s6 apos o processo serd julgado para comprovacdo da
Jjusta causa para eliminag¢do da obra.

Art. 155°. Devera ser executada a demolicdo

imediata de toda obra clandestina, mediante ordem sumaria do érgdo competente
do MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO.

§ 1°. Entende-se como obras clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para
constru¢do.

§ 2°. A demoli¢do poderd ndo ser imposta para a situagdo descrita no caput deste
artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste cédigo e
que se providencie a regulariza¢do formal da documentagdo, com o pagamento
das devidas multas.

Art. 156° E possivel de demolicdo toda obra ou
edificagdo que, pela deterioragdo natural do tempo, se apresenta ruinosas ou
insegura para sua normal destinagdo, risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Pardgrafo Unico. Mediante vistoria, o orgdo competente do MUNICIPIO DE
JOAQUIM NABUCO emitird notifigagdo ao (responsdvel pela obra ou aos
ocupantes da edificagdo, e fixard praxol\para inicio e conclusédo das reparagoes
necessarias, sob pena de demoligdo.
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Art. 157°. Ndo sendo atendida a intimagdo para

demoli¢do, em qualquer caso descrito nesta segdo, esta poderd ser efetuada pelo
orgdo competente do MUNICIPIO DE JOAQUIM NABUCO, correndo por conta
do proprietario as despesas dela decorrentes.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 158°. O poder Executivo expedird os atos
administrativos que se fizerem necessdrios a fiel observéncia das disposi¢des deste
codigo.

Art. 159°. Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta)
dias apos sua publicagdo.

Art. 160°. Ficam revogadas as disposi¢cbes em
contrario.

Gabinete do Excelentissimo Senhor Prefeito de Joagquim Nabuco, Estado de
Pernambuco em 22 de fevéxeiro de 2008.
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